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實價登錄歷程
實價登錄2.0
修正重點

預售屋銷售資訊
備查及申報登錄

揭露 查核
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實 價 登 錄
歷 程



實價登錄歷程

100/12/30地政三法修正公布

101/08/01/施行

108/07/31平均地權條例修正公布

109/07/01日施行

110/01/27地政三法修正公布

110/07/01施行

實價登錄2.0實價登錄

實價登錄，針對買賣部分進行修改

4



※買賣雙方共同申報

※提前於登記案件送件時併同辦理

※罰則區分輕重

圖片出處：ghibli.jp

實價登錄
108年7月31日平均地權條例修正公布

109年7月1日施行

修正重點：
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實 價 登 錄 2.0
修 正 重 點



實價登錄2.0—修正重點

1 2 3 4 5

預售屋全面納管

預售屋即時申報

門牌、地號完整揭露

主管機關查核權入法

屢不改正加重處罰
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預售屋全面納管、即時申報
修正前 修正後

銷售預售屋者 代銷經紀業者 銷售預售屋者 代銷經紀業者

自建自售

不用預售屋
實價登錄

代銷契約屆滿
或終止30日內
將成交案件1
次全部申報實

價登錄

簽訂預售屋買賣契
約書之日起30日內

申報實價登錄

買賣移轉過戶時

買賣雙方共同申報實價登錄 8



預售屋全面納管
預售屋 先建後售

取得建造執照

1.預售屋銷售資訊+定型化契約備查

2.代銷契約備查

3.成交案件申報實價登錄

預售備查及申報

取得使用執照

買賣移轉過戶時

買賣雙方共同申報實價登錄

取得建造執照

【不須經過預售備查及申報】

取得使用執照

買賣移轉過戶時

買賣雙方共同申報實價登錄

(先建後售僅需申報1次)

1

1

2

9



預售屋銷售資訊
備查及申報登錄



銷售資訊報備查

第3關第1關 第2關

銷售 成交資訊申報登錄

1.平均地權條例（簡稱：平）

2.不動產經紀業管理條例（簡稱：經）

3.不動產成交案件實際資訊申報登錄及預售屋銷售資訊備查辦法（簡稱：辦法）

實價登錄2.0預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

法令依據：
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名詞定義

預售屋
領有建造執照尚未建造完成

而以將來完成之建築物為交易標的之物
(經紀業管理條例第4條)

成屋
領有使用執照或於實施建築管理前

建造完成之建築物
(經紀業管理條例第4條)

實價登錄2.0

樣品屋
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名詞定義

銷售預售屋者

實價登錄2.0

1.自建自售之預售屋買賣契約出賣人

2.預售屋建案採合建、都市更新或危老建物重建等方

式，由建築業與土地所有權人、原有建築物所有權人

等相關權利人共同合作開發者，以預售屋建築物之買

賣契約出賣人

(申報登錄及備查辦法第2條)

房屋買賣契約書

金墅喜第3期

出賣人：金閃閃建設股份有限公司

承買人：王小明

銷售預售屋者
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預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

第1關 預售屋資訊及買賣定型化
契約報備查(含變更)

預售屋資訊

買賣定型化契約

銷售預售屋者 主管機關

報請備查

第1關
銷售資訊備查

實價登錄2.0

包含供住家、辦公室、店面（店
鋪）或其他用途使用均要申報備查

限法定用途供住宅用之預
售屋始須申報備查

適用對象：

銷售預售屋者
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第1關
銷售資訊備查

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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□ □

第1關
銷售資訊備查

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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(一)預售屋資訊及定型化契約報備查前

不得有廣告及銷售行為

若經查證屬實後，將處新臺幣3萬元以上15萬元以下

罰鍰+限期15日內改正；屆期未改正，按次續處新臺

幣3萬元以上15萬元以下罰鍰，至完成改正為止

廣告 銷售行為銷售預售屋者
報備查前

第1關
銷售資訊備查

※平81-2第3項2
款、辦法7條6項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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(二)預售屋資訊備查，若報送預售屋資訊誤漏者

限期15日內改正，屆期未改正者
應停止新增刊登廣告及銷售行為

預售屋資訊誤漏銷售預售屋者 主管機關

第1關
銷售資訊備查

※辦法7條5項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

？



(三)定型化契約備查，若報送之定型化契約不符合
中央主管機關公告之應記載及不得記載事項者

第1關
銷售資訊備查

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

限期15日內改正，屆期未改正者
應停止新增刊登廣告及銷售行為

※辦法7條5項

銷售預售屋者 主管機關 定型化契約不符合規定
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(四)使用之契約不符合中央主管機關
公告之應記載及不得記載事項者

第1關
銷售資訊備查

若經查證屬實後，按每份契約所載戶(棟)處新

臺幣6萬元以上30萬元以下罰鍰※平81-2第5項、
辦法7條7項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

銷售預售屋者 買受人 簽約契約不符合規定
簽約契約
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第2關 預售屋銷售

代銷經紀業者 主管機關

報請備查

簽訂、變更或終止委
託代銷契約30日內

第2關
銷售

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

銷售預售屋者

委託

銷售

適用對象：

1.銷售預售屋者

2.代銷經紀業者
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(一)未於簽訂、變更或終止委託
代銷契約30日內報請備查

未於期限內報請備查代銷經紀業者

第2關
銷售

若經查證屬實後，將處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰

+限期15日內報請備查；屆期未報請備查，按次續處新

臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰，至完成改正為止
※經29條1項3款
及2項、辦法8條

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0



金墅喜第3期預售屋
廣告

接待中心：宜蘭市中山路666號

第2關
銷售

圖片出處：unsplash.com

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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預售屋廣告定義：

1.坐落基地

3.銷售地點
(接待中心)

2.建案名稱

金墅喜第3期

第2關
銷售

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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銷售行為定義：

1.收受定金或類似名目之金額

2.簽訂書面契據

3.簽訂買賣契約

第2關
銷售

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

圖片出處：ghibli.jp



書面契據名稱：

(俗稱：紅單)

• 房屋訂購(買賣)預約單

• 房屋預約意願書

• 訂購房屋證明單

• 購屋預約證明單

• 預訂房屋暫收據

第2關
銷售

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

圖片出處：ghibli.jp 26
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第2關
銷售

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

1.
2.

3.
4.

向買受人收受
定金或類似名
目之金額，應
以書面契據確
立買賣標的物
及價金等事項

不得約定保留
出售之權利 不得約定保

留簽訂買賣
契約之權利

不得約定其
他不利於買
受人之事項

銷售預售屋者或代銷經紀業者在銷售時：
※平47-3第5項
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第2關
銷售

※平47-3第5項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

28

此價位需經公司同意始可售出此價位需經公司同意始可售出此價位需經公司同意始可售出此價位需經公司同意始可售出，，，，如不同意原金無息退還如不同意原金無息退還如不同意原金無息退還如不同意原金無息退還

※平47-3第5項

此價格須經公司同意，方可售出。
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(二)若違反平均地權條例第47-3條第5項

按戶(棟)處新臺幣15萬元以上100萬元以下罰鍰

第2關
銷售

違反上述規定相關事項

※平81-2第6項1款

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

銷售預售屋者
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(三)若違反平均地權條例第47-3條第6項

【書面契據，不得轉售予第三人】

第2關
銷售

將書面契據轉售予第三人預售屋買受人

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

按戶(棟)處新臺幣15萬元以上100萬元以下罰鍰
※平81-2第6項2款

紅單轉讓
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第3關 成交資訊申報登錄

簽訂預售屋買賣
契約書30天內

主管機關

申報登錄

第3關
成交資訊申報登錄

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

適用對象：

1.銷售預售屋者

2.代銷經紀業者

代銷經紀業者銷售預售屋者
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(一)若未於簽訂預售屋買賣契約30天內申報

第1次 處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第2次 處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第3次 處新臺幣30萬元以上100萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第4次… 含建物者按戶(棟)處罰

銷售預售屋者 代銷經紀業者 未如期申報

第3關
成交資訊申報登錄

※平81-2第2項2
款、經29第1項2
款、辦法11第2項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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成交資訊申報登錄

成交資訊
申報登錄

主管機關

第3關
成交資訊申報登錄

銷售預售屋者 代銷經紀業者

2.申報登錄價格或交易
面積資訊不實

1.申報登錄價格或交易
面積以外資訊不實

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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(二)若申報登錄價格或交易面積以外資訊不實

第3關
成交資訊申報登錄

1.期限內改正（15天）

2.未限期改正，按次處新臺幣6千元以上

3萬元以下罰鍰

銷售預售屋者 代銷經紀業者 申報之價格、面積以外資訊不實

※平81-2第4項2款、
經29第1項6款及第2

項、辦法16第2項

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0
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(三)若申報登錄價格或交易面積資訊不實

第3關
成交資訊申報登錄

銷售預售屋者 代銷經紀業者 申報之價格、面積資訊不實

預售屋銷售資訊備查
及申報登錄流程

實價登錄2.0

第1次 處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第2次 處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第3次 處新臺幣30萬元以上100萬元以下罰鍰(+限期15日內改正)

第4次… 含建物者按戶(棟)處罰

※平81-2第2項2
款、經29第1項2
款、辦法16第1項



實價登錄2.0

金閃閃建設公司領得建造執照後預計於
110年7月中推出「「「「金墅喜第3期」」」」預售屋

1.預售屋資訊及買賣定型化契約報請備查

2.代銷契約報請備查

3.成交案件於30日內申報實價登錄

情境一：

36

110年7月1日

預售屋備查及申報登錄



實價登錄2.0

金閃閃建設公司於110年3月
推出「「「「金墅喜第3期」」」」預售屋
(自建自售)

1.預售屋資訊及買賣定型化契約不用報

請備查

2.要使用合於規定之定型化契約

3.7月1日以後簽約成交案件於30日內

申報實價登錄(銷售預售屋者申報)

情境二：

37

110年7月1日

預售屋備查及申報登錄



實價登錄2.0

金閃閃建設公司於110年3月
推出「「「「金墅喜第3期」」」」預售屋
(委託代銷經紀業銷售，代銷
契約未屆滿)

1.預售屋資訊及買賣定型化契約不用報

請備查

2. 要使用合於規定之定型化契約

3.代銷契約要報請備查

4.6月30日以前簽約成交案件於緩衝期

前申報實價登錄(代銷申報)

5. 7月1日以後簽約成交案件於30日內

申報實價登錄(代銷申報)

情境三：

38

110年7月1日

預售屋備查及申報登錄



揭 露
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揭 露
提供查詢：

1.提供完整地號、門牌查詢

2.109年12月30日修正之條文施行前之申報登錄資訊，
於修正施行後重新提供查詢

預售屋買賣

※平47第3、9
項、經24-1第3
、9項、辦法
18、19、20、
22、23條

實價登錄2.0

涉及個人資料、顯著異於市場正常交易
及特殊交易之資訊不揭露

除外：
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揭 露

預售屋資訊 定型化契約

※平47第3、9項、平47-3第3項、經24-1第3、9項、辦法21、22、23

提供查詢：

實價登錄2.0



查 核



查 核

預售屋買賣

※受查核者不得規
避、妨礙或拒絶

※主管機關查核，
不得逾確保申報登
錄資訊正確性目的
之必要範圍

查詢、取閱有關文件或提出說明

交易當事人 地政士 經紀業

縣市主管機關查核申報登錄資訊

※平47第6、7項、經24-
1第6、7項、辦法12

實價登錄2.0

43



查 核

※受查核者不得規
避、妨礙或拒絶

※主管機關查核，
不得逾確保申報登
錄資訊正確性目的
之必要範圍

查詢、取閱價格資訊有關文件

查核後對於價格資訊疑有不實之案件

中央主管機關

有關機關 金融機構

實價登錄2.0

※平47第6、7項、經24-
1第6、7項、辦法12

44



查 核
(一)查核申報登錄資訊，有規避、妨礙、拒絶查核者

處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰+限期15日內改

正；屆期未改正，按次續處新臺幣3萬元以上15萬元以
下罰鍰，至完成改正為止

規避、妨礙、拒絶查核

交易當事人 地政士

經紀業 金融機構

※平81-2第3項1款、經
29第1項3款、第2項及
第3項、辦法12第2項

實價登錄2.0
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查 核

預售屋

※受查核者不得規
避、妨礙或拒絶

※主管機關查核，
不得逾確保申報登
錄資訊正確性目的
之必要範圍

查詢、取閱有關文件或提出說明

查核預售屋資訊及
買賣定型化契約

銷售預售屋者 代銷經紀業

※平47-3第3項、
辦法13

實價登錄2.0
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查 核
(二)查核預售屋資訊及買賣定型化契約，

規避、妨礙、拒絕查核者

處新臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰+限期15日內改

正；屆期未改正，按次續處新臺幣3萬元以上15萬元以
下罰鍰，至完成改正為止

規避、妨礙、拒絶查核銷售預售屋者 代銷經紀業者

※平81-2第3項1款、
辦法13第2項

實價登錄2.0
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簡報結束


