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不動產成交資訊申報
登錄及查詢收費辦法
修正後實務問題解析



推動及精進申報登錄制度推動及精進申報登錄制度

108.7.31108.7.31107.5.7101.8.1100.129992

推動由不動產
經紀業申報登
錄成交價格，
惟當時未獲立
法院審議通過

政院核定「健
全房屋市場方
案」建立不動
產交易資訊透
明化措施，要
求完成「經紀
業條例」修法
揭露交易價格

相關法律經立
法院100年12
月 13日三讀
通過，總統1
2月30日公布

制度施行

101.10.16

提供查詢

行政院版
修正草案
送立法院
審議

總統公布
平均地權條例
修正條文

為促進不動產交易資訊透明化，課以不動產交易「交易資訊掌握者交易資訊掌握者」均負有申報登錄義務。

為我國不動產交易資訊透明之新里程碑，切實呼應民眾對於房價資訊之殷切需求

為提供更為即時即時、透明透明、完整完整、正確正確之不動產交易資訊，辦理修法作業

修正條文修正條文
將於將於
109109年年
施行施行



11 .. 調整由買賣雙方共同申報登錄調整由買賣雙方共同申報登錄

� 藉由買賣雙方基於稅賦權益相互勾稽制相互勾稽制
衡衡，有助於提升資訊之正確性正確性

調整由交易當事人共同申報登錄修法後

主管機關

實價登錄

修正重點修正重點



22 .. 提前於登記案件送件時檢附申報書併同辦理提前於登記案件送件時檢附申報書併同辦理

修正重點修正重點



�� 依影響程度區分輕依影響程度區分輕
重重

符合比例原則符合比例原則

� 一律按次罰

33萬萬~15~15萬萬

1.經限期申報仍未報經限期申報仍未報，且已登記完已登記完
竣竣

2.價格價格資訊資訊不實

� 按次罰 66千千~3~3萬萬

價格以外資訊價格以外資訊不實經限期改正未改經限期改正未改

修法前修法前 修法後修法後

� 按次罰 33萬萬~15~15萬萬

修正重點修正重點 33 .. 調整調整罰則區分輕重罰則區分輕重

1.地政士地政士 // 經紀業經紀業
違反申報規定

2.權利人權利人經限期改正限期改正
仍未改正



108.12.5108.12.5
第3次工作
小組會議

109.1.3109.1.3
邀 集 地 政
士 、 仲 介
業、代銷業
公會全聯會
及各地方政
府研商竣事

研商研商 預告預告 法規審查法規審查 部務會報部務會報 發布發布

109.1.18~109.1.18~
109.3.17109.3.17
辦理草案預
告，目前有
2位民眾提
出建議，地
政司均已妥
處並回復民
眾

109.2.17109.2.17
內政部法規
委員會審查
完竣

預告期滿後預告期滿後
綜整相關意
見循序簽提
內政部部務
會報

109.4.24109.4.24
發布，
另公告訂定
申報書格式

申報登錄及查詢收費辦法申報登錄及查詢收費辦法
辦理流程辦理流程



修正重點修正重點 條次條次

1. 買賣案件申報流程 2

2. 買賣、租賃及預售屋案件資訊內容 3~5
12~14

3. 買賣案件未依限申報及申報不實之裁處 7、10

4. 地方主管機關得委任所屬機關辦理之作業項目 11

5. 所需書表格式由中央主管機關定之 17

申報登錄及查詢收費辦法申報登錄及查詢收費辦法
修正重點修正重點



實價登錄新制施行後
申報及裁罰變革介紹
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地政士受買賣雙方委託辦理登記及申報登錄者，於數位數位數位數位
櫃檯櫃檯櫃檯櫃檯申請登記時，一併申報登錄資訊。

買賣雙方申請登記前，於地政線上申辦系統地政線上申辦系統地政線上申辦系統地政線上申辦系統申報成交
資訊並列印申報書後簽章。

買賣雙方申請登記前，填具紙本紙本紙本紙本申報書並簽章。

A2 A2 A2 A2 表單申報表單申報表單申報表單申報 紙本送件紙本送件紙本送件紙本送件

A3 A3 A3 A3 紙本申報紙本申報紙本申報紙本申報

（一）買賣成交案件申報登錄方式（一）買賣成交案件申報登錄方式
A1 A1 A1 A1 憑證申報憑證申報憑證申報憑證申報

配合數位櫃檯建配合數位櫃檯建配合數位櫃檯建配合數位櫃檯建
置時程辦理置時程辦理置時程辦理置時程辦理

ˇ̌̌̌

ˇ̌̌̌



（二）買賣案件申報書表簡化（二）買賣案件申報書表簡化

�申報欄位由1919欄簡化為1111欄
��地籍資料地籍資料、使用分區使用分區、建物型態建物型態
將透過資料庫自動自動匯入匯入

� 提升申報便利性便利性，讓多數民眾都能自行完成申報自行完成申報

1919欄欄

1111欄欄

申報申報
欄位欄位

地籍資料地籍資料地籍資料地籍資料

使用分區使用分區使用分區使用分區

建物型態建物型態建物型態建物型態

免填寫免填寫免填寫免填寫
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買賣案件實價登錄申報書格式草案（正面）買賣案件實價登錄申報書格式草案（正面）
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買賣案件實價登錄申報書格式草案（背面）買賣案件實價登錄申報書格式草案（背面）



申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文
第十條 直轄市、縣（市）主管機關為抽查權利人及義務人或經紀業申
報登錄成交案件實際資訊，得要求有關機關、團體或個人提示有關文
書，或通知權利人、義務人、地政士或經紀業等陳述意見。
前項有關機關、團體、個人、權利人、義務人、地政士或經紀業不得規
避、妨礙或拒絕。
直轄市、縣（市）主管機關發現登錄之成交價格或租金有顯著異於市場
正常交易價格或租金，或登錄資訊有不實之虞者，得對地政士或經紀
業實施業務檢查，並查詢、取閱或影印成交案件有關文書。
權利人及義務人申報登錄價格資訊不實，應依平均地權條例第81條之
2第2項規定，於接獲裁處書及限期改正通知書後15日內改正；屆期未
改正，應按次處罰並限期於15日內改正，至完成改正為止。
權利人及義務人申報登錄價格以外資訊不實，應依平均地權條例第81
條之2第3項規定，於接獲限期改正通知書後15日內改正；屆期未改正
，應按次處罰並限期於15日內改正，至完成改正為止。
經紀業申報不實，應依不動產經紀業管理條例第29條第4項第2款及第2
項規定，於接獲裁處書及限期改正通知書後15日內改正；屆期未改正
，應按次處罰並限期於15日內改正，至完成改正為止。

（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序
－１－１



申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文

第三條 買賣案件申報登錄成交實際資訊之類別及內容如下：
一、交易標的：登記收件年字號、建物門牌、不動產標示、交易筆棟數等
資訊。

二、價格資訊：交易總價、車位個數、車位總價及其他經中央主管機關公
告之資訊項目。

三、標的資訊：交易日期、土地移轉面積、建物移轉面積、使用分區或編
定、建物現況格局、有無管理組織、有無電梯、車位類別、車位面積、
車位所在樓層等資訊。

（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序
－２－２
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第8、9欄屬於查詢
收費辦法第3條第2
項所稱“價格資訊”

（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序
－３－３
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第10欄”車位價格”
屬於查詢收費辦法
第3條第2項所稱

“價格資訊”

（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序
－４－４



17

第11欄備註欄第1項是
否屬於查詢收費辦法第
3條第2項“價格資訊”中
“其他經中央主管機關
公告之資訊項目”？
須待中央主管機關公告

（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序（三）價格資訊不實／價格以外資訊不實裁罰標準及程序
－５－５
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（四）買賣案件作業流程－１（四）買賣案件作業流程－１



實價登錄
櫃台1/4

• 確認身份

•核對委託書

•核對代理人身分

•買賣雙方全體應簽章，並與登記申報書
上之權利人及義務人相同

•賣方出售非基於自身意願者(如依土地
法第34條之1不同意處分之共有人)之情形
者，免簽章

•核對買賣雙方身分

（四）買賣案件作業流程－２（四）買賣案件作業流程－２



• 案件處理

實價登錄
櫃台２/4

（四）買賣案件作業流程－３（四）買賣案件作業流程－３



• 當場輔導申報
• 發給限期申報通知書

買賣
雙方

具代理
申報
資格

當場
輔導
申報

取得
登記
收件
字號

(可提出相關文
件證明文件)

(買賣雙方均應在場)

限期申
報通知
書簽核

發給限
期申報
通知書

未申報，
已當場通
知限期申

報

未申報，
另發文通
知限期申

報
登記
收件
櫃台

機關
名稱
及首
長簽
字章

收
執
聯 登記

申請
書上
加蓋

YESYESYESYES

NONONONO

實價登錄
櫃台３/4

（四）買賣案件作業流程－４（四）買賣案件作業流程－４



補申報流程

櫃櫃櫃櫃
台台台台
作作作作
業業業業

後後後後
端端端端
作作作作
業業業業

實價登錄
櫃台4/4

（四）買賣案件作業流程－５（四）買賣案件作業流程－５



登記收件
櫃台

• 就蓋有「已申報（A2）或
（A3）」章戳之申請書掃描申報
書序號條碼，將申報書序號登載
於案管系統案管系統案管系統案管系統。。。。

• 如有申報書序號錯誤，或逾
（限）期申報案件申報時，應至
案管系統中修正申報書序號。

（四）買賣案件作業流程－６（四）買賣案件作業流程－６



申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文申報登錄及查詢收費辦法修正條文
第七條 權利人及義務人應填具不動產成交案件實際資訊申報書，於買賣案件
申請所有權移轉登記時，檢附申報書共同向直轄市、縣（市）主管機關申報登
錄。

權利人及義務人未申報登錄，應依平均地權條例第81條之2第1項規定，於接獲
限期申報通知書後7日內申報登錄；屆期未申報登錄，且買賣案件已辦竣所有
權移轉登記，應按次處罰並限期於15日內申報登錄，至完成申報登錄為止。

（五）限期申報通知及裁處作業－（五）限期申報通知及裁處作業－11



• 權利人及義務人未於買賣案件申請所有權移轉登記時，檢
附申報書共同向直轄市、縣（市）主管機關申報登錄土地
及建物成交案件實際資訊。

• 處理方式：
1.1.1.1. 當場發給當場發給當場發給當場發給限期申報通知書

2.2.2.2. 事後寄發限事後寄發限事後寄發限事後寄發限期申報通知書

• 申報期限：
送達後7日內，逾期仍未申報，得按次處罰至申報為止。

（五）限期申報通知及裁處作業－（五）限期申報通知及裁處作業－22
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不實不實不實不實逾期逾期逾期逾期

限期申報限期申報限期申報限期申報
價格資訊價格資訊價格資訊價格資訊
不實不實不實不實

價格以外價格以外價格以外價格以外
資訊不實資訊不實資訊不實資訊不實

仍未申報仍未申報仍未申報仍未申報：：：：

1.1.1.1.按次處罰按次處罰按次處罰按次處罰3333----15151515萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰

2.152.152.152.15日內限期申報日內限期申報日內限期申報日內限期申報

1.1.1.1.按次處罰按次處罰按次處罰按次處罰3333----
15151515萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰

2.152.152.152.15日內限期日內限期日內限期日內限期
改正改正改正改正

1.151.151.151.15日內限期日內限期日內限期日內限期
改正改正改正改正

2.2.2.2.按次處罰按次處罰按次處罰按次處罰6666
千千千千----3333萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰萬罰鍰

買賣案件實價登錄裁處規定彙整買賣案件實價登錄裁處規定彙整

7777天天天天



附錄：買賣案件實價登錄系統畫面附錄：買賣案件實價登錄系統畫面((一一))



附錄：買賣案件實價登錄系統畫面附錄：買賣案件實價登錄系統畫面((二二))



附錄：買賣案件實價登錄系統畫面附錄：買賣案件實價登錄系統畫面((三三))



附錄：買賣案件實價登錄系統畫面附錄：買賣案件實價登錄系統畫面((四四))
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簡報結束


