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辦理進度說明(1)

 粞
農村社區土地重劃條例第1條：為辦理農
村社區土地重劃，以癀 繀蛆蛤
耹 篠 荄 覀，特制定本條
例。

故為改善丸山農村社區生活環境，故辦
理本農村社區土地重劃，璀 荄 繀S

覀 𥲑繈 臈 。

 粞畟

秐 粞 鎇 粞畟
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本案自101年辦理先期規劃案，經由先期規劃評估，本案確實有辦理農村
社區土地重劃之必要，始於103年度進入開發審議階段。



辦理進度說明(2)

鎇

4

102鬒 103~106鬒 106~107鬒

 調查社區居
民需求及重
劃意願。

 公共設施比
例與負擔比
例與地方達
成共識。

 重劃範圍檢
討，並提報
內政部土地
重劃工程處
核定。

 相關規劃內
容作為進入
開發審議階
段之依據。

 辦理社區調查、規劃，且取得開發審查結論：  聽証會

 重劃意
願調查

 擬定重
劃計畫
書圖

 土地分
配作業

 重劃工
程

 地籍整
理

 用地變
更編定

粞

羼 :
102鬒3 27
第一次更新協進會
102鬒8 19
第一次社區居民說明會
102鬒8 19
第二次更新協進會
103鬒8 1
第三次更新協進委員會
103鬒8 1
第二次社區說明會
106鬒2 23
第四次更新協進委員會
106鬒3 24 29
第三次社區說明會

秐 粞

依審議委員意見新
增地質調查項目，
重新進場調查

蛤鷟 : 103年5月4日
:103年9月24日

𤷫 :103年9月30日

疴 :103年12月29日
覀鷼 (鎇 )：
第一次審議:103年12月24日
第二次審議:104年6月8日
第三次審議:104年10月16日
第四次審議:105年12月22日

鎇 畟 ：
第一次小組:104年11月3日
第一次大會:預計106年4月



計畫範圍及區位分析(1)

冬山鄉

 本基地位於宜蘭縣
冬山鄉丸山村中心。

 自基地向北接義成
路二段可前往羅東
鎮。

 向東接義成路一段
則可前往冬山鄉市
區。

羅東鎮

義
成 路 一 段

冬

山

河
基地
位置

中山
休閒農業區

梅花湖 丸山路
八寶路 冬山鄉

市區
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 本重劃區包含冬山鄉福山段1427地號等197筆土地。
 面積有 98,909.64 平方公尺。

重劃範圍

鎔

計畫範圍及區位分析(2)
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社區待改善問題(1)
權屬複雜  重劃區內多筆土地多人持分，權屬複雜

 社區內共有約38筆土地為共有持分之土地，所有權人持分人數約為3~16人。

社區內共有持分複雜之土地

重劃後將土地重新交換分合，協助土地所有權人分割土地，
並解決農村社區長久以來土地共同世代繼承持分問題。
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社區待改善問題(2)
指定建築線

 既有聚落內社區無法指定建築線。
 通路狹小，路邊停車問題影響社區消防
通路。

 依合理街廓深度、及原聚發展

紋理適當留設社區通路，使各

筆土地皆得可鄰接道路。

 於可利用空間增設停車場及多

功能公共設施，以滿足社區停

車需求。
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社區待改善問題(3)
社區排水  社區南側直接鄰接丸山山麓，如暴雨

來襲，降雨逕流將直接衝擊社區南側。

獉閂閂
 考量部分山麓側已有建築物分佈，故於部
分地區劃設截水溝，引導山麓排水排放至
區外。

 除既有建物外，配置上儘量將公共設佈設
於山麓側。 9



規劃構想說明
社區西、北、東側為舊寮溪包圍，
河岸景觀優美，於河岸間規劃綠帶
空間，整合水與綠空間。
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規劃構想說明

 荄 ：維持聚落間通路，使建築物皆得以臨路。
 瞡 ：增設停車場與多功能公共設施(公園兼具停車功能)，且增加社區消防安全。
 𤷫 ：依集水分區劃設滯洪池調節排水，且於丸山山麓側設置截水溝，避免衝擊區內建物。
 癴 繀 ：以「埕」概念保留社區既有通路，保留社區發展脈絡，劃設為帶狀廣場。
 繀 ：保留社區既有公共設施（廣場、社區活動中心），且於零碎空間設置公共設施，

且將其串連。

滯

滯

滯

滯

停
停

社

公

公

公

公 公
公
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規劃構想說明

 究 鑥 本區刻正進行農村再生培根訓練
中(再生班)，丸山附近地區休閒資源豐富(中
山休閒農業區)，可朝向完整觀光農業資源發
展。

 S耹 本農村社區之藍綠帶空間營
造，可為丸山遺址公園整合鄰近環境資源。

 琋 粞 耹 引導車流自重劃區外圍前往
丸山史前文化園區。
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土地使用計畫(1)
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土地使用計畫(2)
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土地使用計畫(3)
項目 面積(㎡) 百分比(%)
住宅用地 66,256.00 66.99

社區活動中心 1,353.00 1.37
污水處理廠 342 0.35
廣場 1427 1.43
滯洪池 5,834 5.90
公園 5,873 5.94
綠帶 1,592 1.61
道路 14,904.64 15.07
停車場 1,328 1.34

合計 98,909.64 100.00

 本案規劃有公園、綠帶、停車場、廣場、污水處理廠、
社區活動中心、道路、滯洪池等公共設施，面積合計有
32,653.64m2，佔全區面積之33.01%。

 住宅用地部分包含既有聚落：39,509.72m2，及新增聚
落：26,746.28 m2，主要供現有住戶及未來有需用的人
口使用。
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重劃負擔說明

稷穀
(m2)

耍𣕚秌蛆蛤
(m2)

公共設施用地平均負擔

( )
(糦)

蛆蛤𡾞 琸𡃀 𨯬 綮肕

土地所有權人之負擔，
以重劃區內未建築土地
按評定重劃後地價折價
抵付。如無未建築土地
者，改以現金繳納。
對土地持分較少之地
主，提供差額地價補
償。

依據「農村社區土地重劃條例」 絏 翌 粞
魷 𨯬；重劃區內之稷穀 蛤 𣛟

祹 翌 篠Ｈ 羼糦 粞蛆蛤𡾞 琸𤄄
穉蛆蛤翢 痌穀耾 𨯬。此外，重劃區內重劃前
經 鋍 鳲 蛤璀諝獮蛆蛤 𡃀𥲑痭 𨯬 鏟
40%蛆蛤。

依據「 繀蛆蛤 粞駏 箖𨯬罶簙」本
案為九十八年至一百零三年度示範計畫辦理先期規
劃地區，工程費用由政府全額負擔。

重劃費用平均負擔

駏
0%

𣛟
祹

篠Ｈ
3鬒3%

(糦) (糦)

註1

註 2
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建地負擔 農地負擔
1~5％ 50%

鳲 𨯬
負擔比例應以更新協
進會確認並提報重劃
計畫書核定為準。



拆遷補償說明(1)
 劃設原則：
1.拆遷最小，不影響多數人為優先考量。
2.以道路紋理做為道路規劃之依據。
3.道路安全、救援防災最小寬度。
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 共計3處因未來規劃為道路使用，並考
量安全問題需進行部分拆遷(如圖A、
圖B、圖C)。

A

B

C



拆遷補償說明(2)

 為改善既有聚落間消
防通路問題，協調拆
遷鐵皮及圍牆，以增
加既有聚落行車及消
防救援空間。

A

A18



拆遷補償說明(3)

 為改善丸山路T字
路口衝擊，協調路
衝擊位置之雜貨店
(1樓拆遷)。

B

B

社區入口處，丸山路現況道路狹小，兩側皆
為住宅，導致車輛較多，會車，為舒緩人潮
將開闢新的道路，以解決交通問題。
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拆遷補償說明(4)

 為疏散區內丸山路道路車
流，將沿河岸道路從4m
拓寬至6m，以疏散行經
丸山路之車流，故將部分
拆遷。

C

C
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