宜蘭縣地價及標準地價評議委員會104年第4次會議紀錄

時間：中華民國104年6月10日(星期三)下午2時30分
地點：本府第一會議室

出席及請假委員：(略)
列席人員：(略)
主席：陳副主任委員鑫益(代)                      記錄：陳瑜君

壹、主席致詞(略)

貳、單位工作報告或說明：(略)
參、提案討論：

提案一：評議本縣104年度徵收市價變動幅度，謹請　審議。
說明：

一、依土地徵收條例第30條及土地徵收補償市價查估辦法第27條辦理。

二、按「被徵收之土地，應按照徵收當期之市價補償其地價。在都市計畫區內之公共設施保留地，應按毗鄰非公共設施保留地之平均市價補償其地價。前項市價，由直轄市、縣(市)主管機關提交地價評議委員會評定之。各直轄市、縣(市)主管機關應經常調查轄區地價動態，每6個月提交地價評議委員會評定被徵收土地市價變動幅度，作為調整徵收補償地價之依據。」、「各直轄市、縣(市)主管機關計算被徵收土地市價變動幅度之作業步驟如下：一、分2期蒐集去年9月2日至當年3月1日(現期)買賣實例、去年3月2日至去年9月1日(基期)買賣實例。二、分期計算實例市價單價並排序。三、分期計算排序後百分位數25至百分位數75間案例市價單價平均值。四、現期市價單價平均值除以基期市價單價平均值，計算市價變動幅度。」分為土地徵收條例第30條及土地徵收補償市價查估辦法第27條第1項所明定。本縣103年底提報104年預定徵收之17件案件，分別位於頭城鎮、礁溪鄉、壯圍鄉、員山鄉、羅東鎮、冬山鄉、大同鄉及南澳鄉，目前均尚未辦理徵收公告，經宜蘭、羅東地政事務所依上開規定，以鄉、鎮為單位，計算市價變動幅度，先予敘明。
三、次按「前項市價變動幅度計算之作業分區，原則以鄉(鎮、市、區)為單位，並得將地價變動情形相近之鄉(鎮、市、區)合併計算；鄉(鎮、市、區)內地價變動差異大之地區，得予分開計算。」為上開查估辦法第27條第2項所明定。本縣104年上半年市價變動幅度，因各鄉、鎮交易實例數量偏少(如南澳鄉，僅有9件案例)，基期與現期實例分布區位差異大，致計算結果變動幅度過大，與本縣上半年實際市價變動趨勢及地價指數資訊(宜蘭縣總指數106.07%)不相當，是倘以鄉、鎮為單位計算變動幅度，恐肇致民怨。為增加實例樣本數及考量本縣各鄉鎮上半年市價變動趨勢，擬以全縣為單位計算104年上半年之變動幅度(宜蘭縣106.89%)，作為徵收補償市價調整依據，以合理反映市價調幅，謹提請 貴會審議。
決議：經出席委員全數無異議通過，考量本縣各鄉、鎮交易實例數量偏少、基期與現期實例分布區位差異大，倘以鄉、鎮為作業分區，分別計算之市價變動幅度，無法反映市場情形，是同意業務單位所擬，以全縣為單位，計算104年上半年之變動幅度(宜蘭縣106.89%)，作為徵收補償市價調整依據，以合理反映市價。
提案二：評議本縣104年下半年預定徵收地區徵收土地宗地單位市價及重新評議新興抽水站引水幹線興建工程徵收土地宗地單位市價，謹請　審議。
說明：

一、依土地徵收條例第30條及土地徵收補償市價查估辦法辦理。

二、按土地徵收條例第30條規定：「被徵收之土地，應按照徵收當期之市價補償其地價。在都市計畫區內之公共設施保留地，應按毗鄰非公共設施保留地之平均市價補償其地價。前項市價，由直轄市、縣(市)主管機關提交地價評議委員會評定之。各直轄市、縣(市)主管機關應經常調查轄區地價動態，每六個月提交地價評議委員會評定被徵收土地市價變動幅度，作為調整徵收補償地價之依據。」本縣104年下半年預定徵收工程共計7件，其土地徵收補償市價查估作業係由宜蘭及羅東地政事務所依土地徵收補償市價查估辦法規定辦理完竣，謹提請 貴會審議。
三、另新興抽水站引水幹線興建工程因地籍假分割確定後，除宗地面積修正幅度極大外，並有新增及刪除部分宗地，案經宜蘭地政事務所依上開查估辦法重新查估徵收補償市價後，一併提請 貴會審議。
審議案件：

一、礁溪地區水資源回收中心：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依宜蘭地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。
二、宜4線拓寬工程(縣191線-台2線)：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依宜蘭地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。

三、宜5線(山腳觀光道路尚德段)新建工程：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依宜蘭地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。

四、台7線101k+645-102k+520截彎取直改善工程：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依宜蘭及羅東地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。

五、二結連絡道新闢工程(國道五號至中正路段)：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依羅東地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。

六、蘇澳鎮阿里史溪抽水站工程：
決議：本件退回，請羅東地政事務所重新檢討本案徵收補償價格後，再提下次會議審議。
七、順安12號道路(永安路)拓寬工程(宜34-台9)：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依羅東地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。

八、新興抽水站引水幹線興建工程：
決議：經出席委員全數無異議通過，本案徵收補償市價，依宜蘭地政事務所查估結果，已反映市場正常交易價格，照案通過。
提案三：追認林寶春排水抽水站工程徵收土地宗地單位市價，謹提請　貴會審議。
說明：

一、依 貴會104年第3次會議決議辦理。

二、本府預定辦理林寶春排水抽水站工程，其徵收土地宗地單位市價，業經 貴會103年第5次會議評定在案，嗣該徵收範圍經地籍假分割確定，致徵收宗地面積異動，與原提送之宗地個別因素清冊不符，惟經羅東地政事務所審視後，該宗地個別條件變動，未涉及實質查估作業，謹提請 貴會追認。
決議：經出席委員全數無異議通過，本案因未涉及實質查估作業，徵收補償市價業已反映市場正常交易價格，照案通過。
肆、臨時動議：無。
伍、散會：下午4時20分。
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